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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa |li,
Gemlik ligesi, Orhaniye Mahallesi, H22-A-03-C-3-D nolu pafta, 1401 ada 1 nolu parselin
batisinda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji
intiyacinin kargilanmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa Ilinin kuzey
sinir ilgelerinden biri olan Gemlik ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti ylzélgimi
10.886,38 km? (g6l dahily'dir. llde km?ye 281 kisi dusmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri
sirasi ile en blyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413kmZlik
yuzélgiimiine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi tizerinde bulunmaktadir. iigenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik
ilceleri, dogusunda Orhangazi, gineydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel, Girsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile ¢evrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze dénuk yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyikleri Engiriicik ve Gemlik ovalaridir. lige merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ligenin en yiksek noktasi, Katirh daglan uzerindeki Uckaya
Tepesidir.

Bursa lli Idari Yapi



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda kalan Gemlik lice
merkezinin kuzeybatisinda, Orhaniye Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde kalmaktadir.
Séz konusu alan Orhaniye yerlesim alanina 250m Gemlik ilge merkezine yaklagik 3,5km
mesafededir.

Planlama alani, giineydogusunda yer alan Gemlik llce Emniyet Mudarligu’'ne
1,5km, glneybatisinda yer alan Ali Kutuk ilkogretim Okulu'na yaklagik 480m
mesafededir.

S6z konusu alan, guneybatisindan gegen Kumla Caddesi'ne 650m mesafededir.
Alana ulasim, 30m batisindan gegen fiilen agiimis toprak yol ile saglanmaktadir.

Planlama alani, batisinda yer alan Gemlik Kérfezine yaklasik 1km mesafededir.

GEMLIK
KOREEZI

GEMLIK

Planlama Alani Uydu Gérintdst

2.2. DEMOGRAFiK VE EKONOMIiK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gére Bursa
ilinin toplam nufusu 3.147.818 kisidir. Bu niifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00' kadindir.

Gemlik icesi, Bursa il'nin énemli ilgelerinden birisidir. Nufus buytklugu agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2021 yilina gére 118.037 kisidir. Bu nufusun 59.987'si
erkek ve 58.050'si kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %50,82’si erkek, %49,18'i
kadindir.
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Yil Gemlik Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alaninin yer aldigi Orhaniye Mahallesi’nin 2021 yilina gére nufusu 1.658
kisidir.
Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger acgisindan Istanbul, Kocaeli ve

izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise istanbul’dan sonra
2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tanim yapilan
kiiltiir arazisi teskil etmektedir. Kuiltur arazisinde iklim sartlanina bagh olarak hemen her
tarli tanim Grana yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler sektori
1.sirada, sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektdruntn 1.sirada yer
almasi diger ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

~ lice merkezleri itibariyle hizmetler isglctnun il toplami icinde pay dagiliminda en
buytk pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim llgesi'nin
payl %27.73, Nilufer licesinin payl ise %11dir. Osmangazi, Nilufer, Yidinm ilge
merkezlerinde hizmetler isgticiniin toplami il toplami iginde paylannin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en 6nemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi’'nin énemli limanlari arasinda yer almaktadir.

lige ekonomisinin en 6nemli sektdéri sanayi sekt6rudir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak {izere giibre, konserve ve zeytinyag! Uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci énemli sektér tarim, tarm sektorinde de zeytincilik agirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlaryla bilyiik énem kazanmis, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Gelik
Sanayi Ticaret A.S.’dir



Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin dnderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek Uizere kurulmustur. Kurulug amac
Bursa'nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bolge, bu dogrultuda 825
dénumlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamigtir.

Bursa Serbest Bélge’'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektdr limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bolgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakia birlikte, Marmara Bélgesinde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
ureticilerinin dnemli bir inracat limani olan Gemport, her turli arag ithalati ile oto yedek
parcalari, celik rulo, demir ve sac urunleri, kagit, seliloz, tekstil ham madde ve trtnleri,
sogutulmus veya donduruimus her tariti gida urtinleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en énemli gecim kaynagi zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
iicenin diger énemli Griinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin codrafi igareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsas! tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden oturti zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kdylerinde ise daha coktur. licede
tavukculuk da yayginlagsmaktadir. Balikeilik da &nemli bir gelir kaynag! olup, kérfez
sularinda her tirla balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kuciuk Kumia,
Biyik Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evierinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kitiiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazan Camii, Garsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama ¢alismasi teknik altyapi amaglidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (%

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlar Haritasi



2.4.2. Jeolojik Yapi
2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani; Gemlik yerlesim alaninin kuzeyinde egimli kisimda kalmaktadir.
Bélgenin kuzeydogusu daghktir. Batisinda kalan Gemlik Koérfezine mesafesi yaklagik
1km’dir.

2.4.3.1. Topografya ve E§Gim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bélgenin arazi yapisi egimlidir. Arazi kesiminin egilim
yoni dogudan batiya dogrudur. Arazinin ortalama kot degeri 145m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Onerilen trafo alaninin yakin gevreéinde 18. Madde imar uygulamasi gérmis bos
arsalar yer almaktadir. Giineyinde yer alan konut alanina yaklaglk 250m mesafededir.

Mevcut durumda tzeri bostur.

2 6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIizi

Plan degisikligi yapilan alan, kamu milkiyetine aittir.

Planiama Alaninin Mdlkiyet Durumu



2 7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2 7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Dizeni Plan'nda “Ozel
Mahsul Alanlar’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaminin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2 7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar
Planr'nda “Orta Yogunlukiu Gelisme Konut Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planiama Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélges




3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Gemlik ilgesi, Orhaniye Mahallesi, H22-A-03-C-3-D nolu pafta, 1401 ada 1 nolu parselin
batisindaki park alaninin kuzeybatisinda 8mx8m ebadinda 64m? ylzdicimiinde bir adet

trafo alani planlanmisgtir.

Planlanan trafo alani kuzeybatisindan gegen 7m’lik imar yolundan 3m insaat gekme

mesafelidir.

Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Trafo Alani - 64
Park Alani 64 -
Toplam 64 64
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1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Plan degisikligi, teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandigindan, sosyal donati ve teknik altyapi miktari azaltiimadigindan
imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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